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CÓMO ELABORAR  
UN IVG

…Y NO MORIR 

EN EL INTENTO



CATASTRO ONLINE



Si la parcela 

no se modifica



Si la parcela se modifica:

• Agregación, segregación, 

agrupación, división

• Subsanación











Solicitar la subsanación en el Catastro, 

aportando la conformidad de todos los afectados 

(e informe del Ayuntamiento, en su caso)





No se puede 

tramitar la 

comunicación del 

notario



Art.18.2 – NOTARIO 

Art.18.3 – REGISTRO 

Art.18.1 – CATASTRO 

Subsanar diferencias entre 

realidad medida y descripción

CATASTRAL REGISTRAL

Art.199.2 – REGISTRO

Art.201.1 – NOTARIO



Acude a Catastro 

Art. 18.1 TRLCI

Medición

IVG +

Conformidad/ audiencia colindantes afectados 

Acude al Notario 

Art. 18.2 TRLCI

Acude al 

Registrador

Art. 18.3 TRLCI

Audiencia colindantes

Permiten mejora de la precisión métrica de 

la parcela catastral (no desplazamientos)

Conformidad colindantes

No se actúa si existe 

identidad gráfica





Comunicaciones 
notariales 
en SEC

Se inscriben directamente 
las CCDyG de las nuevas parcelas 

en el Registro de la Propiedad



COMPROBACIONES 

DEL IVG

IVGA POSITIVO

CONCORDANCIA OPERACIÓN ESCRITURA-IVGA

SUBSANACIÓN ≠ COMUNICACIÓN



1- El IVGA debe ser siempre 

POSITIVO



El IVG resultará 

positivo cuando, el 

contorno exterior de la 

geometría resultante 

sea igual al contorno 

exterior de la 

geometría original



En 

SEGREGACIÓN

RESPETAR 

GEOMETRÍA 

ORIGINAL



En 

SUBSANACIÓN 

DE 

DISCREPANCIAS



Incluir 

TODAS LAS 
PARCELAS 

AFECTADAS

En 

SUBSANACIÓN 

DE 

DISCREPANCIAS



2- Existe concordancia entre la 

operación de la escritura y el IVGA
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ESCRITURA           IVGA

SEGREGACIÓN    SEGREGACIÓN 

DIVISIÓN           DIVISIÓN 

AGRUPACIÓN  AGRUPACIÓN 

AGREGACIÓN  AGREGACIÓN 

VARIAS OPERACIONES 

EN LA MISMA ESCRITURA 
 REPARCELACIÓN

SUBSANACIÓN DE 

DISCREPANCIAS
 SUBSANACIÓN



3- Comprobación de la 

parcela matriz en el IVGA





GARANTIZAR 
PROCEDIMIENTO 

CORRECTO Y ÁGIL



2

3

La parcela 

matriz 

mantiene 

la 

referencia 

catastral

1



Se asigna AUTOMÁTICAMENTE

en las COMUNICACIONES simples por la SEC 

(no en reparcelación /discrepancias)



ASIGNACIÓN 

AUTOMÁTICA 

DE 

REFERENCIAS



ASIGNACIÓN 

AUTOMÁTICA 

DE 

REFERENCIAS



Certificado de 

modificación gráfica 

para el NOTARIO

AGRUPACIÓN
ASIGNACIÓN REFERENCIAS 

AUTOMÁTICA



NO SUBSANACIÓN DE 
DISCREPANCIAS

Un desplazamiento no es un error



Un 
desplazamiento 
no es un error



… sino  un 
condicionante 
a asumir





Permite 

desplazar 

ortofoto para 

analizar mejor





Existe una realidad física, -que la tecnología  nos 

permite medir  cada vez con mayor  precisión-, y una 

realidad jurídico-administrativa, que admite cierta 

TOLERANCIA en su descripción con respecto 

a la realidad medida

•La cartografía catastral es la 

base gráfica del Registro y es IMPRESCINDIBLE

situar las mediciones o representaciones gráficas 

alternativas sobre ella para cualquier operación



Realidad: CARTOGRAFÍA 

CATASTRAL CON 

DESPLAZAMIENTOS

DUALIDAD DE DESCRIPCIONES FÍSICAS 

• SOBRE EL CATASTRO (jurídica)

• REPLANTEO EN EL TERRENO (física)
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Ajuste giros y/o 

desplazamientos, teniendo 

en cuenta ortofotografías

o cartografía oficiales

Trabajando

actualmente en el 

Catastro



MARGEN DE TOLERANCIA 

E IDENTIDAD GRÁFICA

Urbana + - 0,5 m

Rústica + - 2m

Diferencia de superficie <5% de la catastral



1 : 5000



1 : 5000

IMPRECISIÓN 

DERIVADA DE 

LA ESCALA



1 : 5000

IMPRECISIÓN 

DERIVADA DE 

LA ESCALA

Recomendable trabajar 
sobre parcela catastral



Informe de 
identidad gráfica

Permite establecer 

si la medición y la 

descripción catastral 

pueden considerarse equivalentes

El titular puede decidir (tras asesoramiento técnico)



Identidad 
gráfica 
negativa



Situar medición 

sobre cartografía 

catastral



Identidad gráfica:

• Certificado

• Parámetros 
desplazamiento



1- SITUAR MEDICIÓN SOBRE CARTOGRAFÍA 

CATASTRAL

2- Comprobar bondad forma 

y superficie parcela

a) Si identidad gráfica, recomendable 

trabajar con la catastral

b) Si incorrecta, subsanación de 

discrepancias en catastro, notarial o registral





CORRECTO



CORRECTO



CORRECTO



CORRECTO



INCORRECTO



INCORRECTO



CORRECTO





Descarga de parcelas de la SEC

(DXF georreferenciado o GML)

Edición

RGA en GML

Validar RGA





1- Buscar parcela o zona



1- Buscar 

parcelas

2- Seleccionar 

parcelas

3- Marcar parcelas a 

descargar

4- Descarga en 

el formato 

elegido



•Existen extensiones para autocad y algunos SIG: 

https://github.com/chapulincatastral/generador-gml

https://plugins.qgis.org/plugins/SEC4QGIS/

•También existen conversores online

https://github.com/chapulincatastral/generador-gml
https://plugins.qgis.org/plugins/SEC4QGIS/


Conversor online





1 2

3







Utilizar el editor y 

generador de IVG

de la SEC
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3- Edición on line y 
generación de IVG

1- Buscar parcelas

2- Seleccionar parcelas







El IVGA debe ser siempre 

POSITIVO

Ahora incluso, si afectan 

a vías públicas en Urbana

Si existen hueco o solapes debemos solicitar 

que se solucionen cuanto antes a la Gerencia



IVG con afectación 

de dominio público
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ESCRITURA           IVGA

SEGREGACIÓN    SEGREGACIÓN 

DIVISIÓN           DIVISIÓN 

AGRUPACIÓN  AGRUPACIÓN 

AGREGACIÓN  AGREGACIÓN 

VARIAS OPERACIONES 

EN LA MISMA ESCRITURA 
 REPARCELACIÓN

SUBSANACIÓN DE 

DISCREPANCIAS
 SUBSANACIÓN



División gráfica 

• Segregación  parcela matriz “existente”

 parcelas segregadas “nuevas”

• División  todas las parcelas son “nuevas”

Unión gráfica 

• Agregación parcela “existente”, 

con referencia catastral de la matriz

• Agrupación parcela nueva



SEC



CONVERSOR 

ONLINE 

COIGT

Parcela segregada o resultante de división: 

NUEVO

Parcela matriz de una segregación/agregación:

EXISTENTE



GENERADOR 

GML PARA 

AUTOCAD

(chapulín 

catastral)




